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CZESC OGOLNA

DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper INVEHO Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia zarejestrowana Rejestrze
Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000900076

Adres Siedziba dewelopera:

ul. Krolowej Jadwigi nr 12

30 — 202 Krakow
Numer NIP i REGON NIP 677-246-41-80 REGON 388915180
Numer telefonu 536 932 542
Adres poczty elektroniczne;j biuro@panotama-park.eu
brak

Numer faksu
Adres strony internetowej www.panorama-park.eu
dewelopera ' ]

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Szczyglice, gmina Zabierzoéw, ul. Bukowa 53 A, B

Adres

. 30.11.2018 1.
Data rozpoczecia

] - 20.11.2022 r.
Data wydania decyzji

o0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Szczyglice, gmina Zabierzow, ul. Bukowa 53 A, B
Data rozpoczgeia 30.11.2018 .
Data wydania decyzji 20.11.2022 r
0 pozwoleniu na uzytkowanie o '
NIE

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt




I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
Balice, ulica Krakowska 3a

gmina Zabierzow, powiat krakowski,
dziatki nr 472/77 oraz 472/78, obreb 0002 Balice

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego?

Numer ksiggi wieczystej KR2K/00063927/0

Istniejace obcigzenia hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski BRAK

o wpis w dziale czwartym

ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiggi

wieczystej informacja NIE DOTYCZY

o powierzchni dziafki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow W odleglosci:

istniejacych potozonych S

w sasiedztwie inwestycji - ok. 1 km od dzialki znajduj¢ si¢ autostrada A4,

{Wp%}}/wajqcych na warunki - ok. 1 km od terenu zainwestowania potozone jest lotnisko cywilne Krakow

zycia Balice,
- ok. 3,5 km od dzialki znajdujg¢ si¢ terminal paliw PKN Orlen w
Olszanicy.

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
D W szczegoblnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomoscei.
¥ W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Uchwata Nr L/488/10 Rady Gminy Zabierzow
z dnia 16 lipca 2010 1.

Miejsce publikacji:
https://bip.malopolska.pl/ugzabierzow/Article/
get/id, 469628 .html

Granice planu dostgpne pod:
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp 2.ht
ml?locale=pl&gui=new&sessionID=7272866

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Nr XXIII/168/12 Rady Gminy
Zabierzow z dnia 15 czerwca 2012 r. (Dz. Urz.
Woj. Matopolskiego, poz. 3506 z dnia 18 lipca
2012 r.) zmieniona Uchwata Nr XXV/183/12
Rady Gminy Zabierzow z dnia 27 lipca 2012 r.

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

1) Plan generalny lotniska Krakow - Balice na
lata 2016 — 2036 zatwierdzony przez Ministra
Infrastruktury z dn. 26.11.2018 r.

2) decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach znak: WOO-
1.420.67.2018.JO, 00.4230.1.2016.JS,
00.420.1.16.2025 z dnia 26.02.2026 1. dla
przedsigwzigcia pod nazwa.: "Budowa nowej
drogi startowej na lotnisku Krakow-Balice”,
ktorego Inwestorem jest Migdzynarodowy Port
Lotniczy im. Jana Pawla II Krakow — Balice
Sp. z 0.0. (ul. Kpt. Mieczystawa Medweckiego
1, 32-083 Balice)

3) Rozporzadzenie Nr 83/06 Wojewody
Matopolskiego z dnia 17 pazdziernika 2006 r.
w sprawie Tenczynskiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego Nr 655 poz. 3999 z dnia 20
pazdziernika 2006 r.)

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu obj¢tego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

10MN - Teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej z mozliwoscia
wydzielenia lokalu na cele uslugowe..

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

Nie okresla si¢

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie okresla si¢

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Nie okresla sig.

MPZP  okresla wskaznik  dopuszczalnej
powierzchni zainwestowania wynoszacy 60%

Wskaznik jest rozumiany jako nieprzekraczalny
parametr zainwestowania w powierzchni terenul
inwestycji, wyrazony jako suma procentowego
udziatu: powierzchni zabudowy (liczonej
wedhug przepisow odr¢bnych), powierzchni
dojazdéw, dojs¢, parkingdéw, naziemnych
urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;j




i innych elementow zagospodarowaniaJ
niebedacych terenem biologicznie czynnym

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Do 9 m, a budynki gospodarcze i garazowe do 6
m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Min. 40%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

2 miejsca parkingowe lub garazowe na 1
budynek mieszkalny jednorodzinny

Warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Na obszarze Tenczynskiego Parku
Krajobrazowego, oznaczonego na rysunku
planu, utworzonego

rozporzadzeniem Wojewody Matopolskiego z
dnia 17 pazdziernika 2006 r. w sprawie
Tenczynskiego Parku

Krajobrazowego, obowiazuja zakazy:

a) realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko w rozumieniu art.
51 ustawy

z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2006 r. Nr 129, poz. 902),
b) umyslnego zabijania dziko wystgpujacych
zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc

rozrodu oraz tarlisk i miejsc ztozonej ikry, z
wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania

czynnosci w ramach racjonalnej gospodarki
rolnej, lesnej, rybackiej i towieckiej,

¢) likwidowania i niszczenia zadrzewien
$rédpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikaja

z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego,
lotniczego lub

wodnego lub budowy odbudowy, utrzymania,
remontow lub naprawy urzadzen wodnych,

d) pozyskiwania do celow gospodarczych skat,
w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym
kopalnych szczatkow

ro$lin i zwierzat, a takze mineratow,

¢) wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych

z likwidacja terenowych przeszkod lotniczych,
oraz zabezpieczeniem przeciwpowodziowym
lub

przeciwosuwiskowym lub budowa, odbudowa,
utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen
wodnych,

f) dokonywania zmian stosunkéw wodnych,
jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub
racjonalnej

gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,
g) budowania nowych obiektow budowlanych w
pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek
Rudawy

i Sanki oraz zbiornikdw wodnych — stawow
pomigdzy Mydlnikami i Szczyglicami, stawu
w Aleksandrowicach, stawow na terenie uzytku
ekologicznego Uroczysko Podgotogdrze w
Rzasce, stawu

przy ul. Tetmajera w Krakowie i zalewu w
Wawozie Simota, w odniesieniu do obszaréw
okreslonych

w zalaczniku Nr 3a do rozporzadzenia w pasie
szeroko$ci do 100 m od linii brzegu stawu




w Aleksandrowicach oraz w zatgcznikach Nr 3b
i 3¢ do rozporzadzenia w pasie szerokosci do
100 m od

linii brzegdéw rzeki Rudawy, z wyjatkiem
obiektow stuzacych turystyce wodnej,
gospodarce wodnej lub

rybackiej:

- likwidowania, zasypywania i przeksztatcania
zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz
obszaréw wodno#btotnych,

- wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia
wiasnych gruntéw rolnych,

- prowadzenia chowu i hodowli zwierzat
metoda bezscidtkowa,

- organizowania rajdéw motorowych i
samochodowych.

Wymagania dotyczace

zabudowy i zagospodarowania
terenu

potozonego na obszarach
szczegllnego zagrozenia powodzia

Nie ustala si¢.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspolczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrebnych

a) na obszarze objetym planem obowiazuja
nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci
zabudowy, okreslone w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Krakéw — Balice,

b) obiekty trudno dostrzegalne z powietrza, w
tym napowietrzne linie, maszty, anteny,
usytuowane w zasiegu powierzchni podejscia,
powinny by¢ nizsze, o co najmniej 10 m od
dopuszczalnej wysokosci zabudowy,
wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajace,
¢) na nieruchomos$ciach w rejonach podejs¢ do
ladowania zabrania si¢ sadzenia i uprawy
krzew6w mogacych stanowic¢ przeszkody
lotnicze,

d) w otoczeniu lotniska tj. w odlegtosci do 5 km
od jego granicy zabrania si¢ budowy lub
rozbudowy

obiektow budowlanych, ktore moga stanowic
zrédio zerowania ptakow,

e) na terenie przeszkdd rozlegtych,
naniesionych na dokumentacj¢ rejestracyjna
lotniska Krakéw — Balice,

zabrania si¢ lokalizacji obiektéw trudno
dostrzegalnych z powietrza,

f) nalezy zachowac istniejgce granice lotniska
Krakow — Balice, kazda ewentualna zmiana
przebiegu granicy

lotniska, budowy lub rozbudowy infrastruktury
lotniskowej wymaga przeprowadzenia
procedury zgodnie

z przepisami odr¢bnymi z zakresu lotnictwa,

g) w obszarze przeszkody rozleglej naniesione;j
na rysunek planu zgodnie z dokumentacja
rejestracyjna

lotniska Krakéw-Balice, maksymalna wysoko$¢
obiektu budowlanego nie moze by¢ wigksza niz
9 m nad

poziom terenu, z zastrzezeniem, Ze jego
wysokos$¢ bezwzgledna (w metrach nad poziom
morza) bedzie

nizsza od najwyzszej rz¢dnej przeszkody
rozleglej, na ktorej si¢ znajduje,




h) wysoko$¢ zabudowy i mozliwos¢ lokalizacji
nowej zabudowy zostata okres§lona zgodnie z
warunkami

wynikajacymi z potozenia w obrebie przeszkod
rozlegtych.

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Komunikacja terenéw poprzez sie¢ publicznych
drog dojazdowych oznaczonych symbolem
KDD do drég powiatowych oznaczonych jako
KDZ.

Komunikacja zbiorcza:

a) podstawowa obstuge obszaru objetego
planem stanowi¢ bgdzie komunikacja
autobusowa; linie autobusowe
prowadzone beda istniejacymi i
projektowanymi ulicami uktadu podstawowego
oraz uzupelniajacego.

Komunikacje¢ autobusowa realizuja na mocy
porozumien migdzygminnych, regularne linie
MPK oraz inne

firmy przewozowe. Ponadto, uzupekienie
oferty przewozowej stanowi¢ mogg linie
autobusowe

i mikrobusowe prywatnych przewoznikow;

b) dodatkowg obstuge obszaru planu peini
komunikacja kolejowa wykorzystujaca
istniejaca linie kolejowa

Krakow — Katowice wraz z dwoma
przystankami Krakoéw — Mydlniki oraz Krakow
Business Park. Ponadto
do obstugi komunikacja kolejowa wlacza si¢
projektowang lini¢ kolejowa Krakoéw Mydlniki
— Krakow
Balice (poza obszarem planu) z nowym
przystankiem (w obrebie planu) na terenie
Miedzynarodowego

Portu Lotniczego Krakéw — Balice. Powyzsze
linie winny by¢ wtaczone w system Szybkiej
Kolei Aglomeracyjnej SKA.

Warunki i szczegdtowe zasady
obshugi w zakresie
infrastruktury technicznej

W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode¢ zapewniane bedzie
przez istniejace, rozbudowywane i nowe sieci
wodociagowe oraz ujecia indywidualne;

2) utrzymuje si¢ i zachowuje istniejacy sposob
zaopatrzenia w wodg¢ 1 funkcjonujacy system
wodociggu

komunalnego zasilanego z uj¢¢ wodnych na
terenie Balic i Rzaski jak rowniez w oparciu o
dosyt wody z sieci

wodociagowe]j miasta Krakowa. Utrzymuje si¢ i
zachowuje mozliwo$¢ dalszego korzystania

z eksploatowanych obecnie indywidualnych
uje¢ wody (Instytut Zootechniki, Jednostka
Wojskowa, Port

Lotniczy).

W zakresie odprowadzania sciekéw oraz wod
opadowych ustala sig:

1) istniejace i projektowane zainwestowanie
nalezy podtaczy¢ do zbiorczego systemu
kanalizacji; do czasu

realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢
odprowadzanie nieczystosci ciektych do
szczelnych zbiornikow

wybieralnych (szamb), z obowigzkiem
podtaczenia obiektow do kanalizacji
bezposrednio po jej realizacji.




W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) utrzymuje si¢ i zachowuje w eksploatacji
gazociagi wysokiego ci$nienia:

a) @250 CN 6,3 MPa Korabniki — Zabierzow,
b) @ 250 CN 2,5 MPa Zabierzéw — Wola
Filipowska,

¢) © 80 CN 6,3 MPa do stacji redukcyjno-
pomiarowej w Balicach.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) utrzymuje si¢ obecny system zaopatrzenia w
ciepto odbiorcow indywidualnych w oparciu o
dotychczasowe

zrédia ciepta, z zaleceniem uzycia, dla
ogrzewania nowych obiektow oraz przy
przebudowie i rozbudowie

obiektow istniejacych takich Zzrodet jak energia
elektryczna, gaz ziemny, lekki olej opatowy lub
alternatywne

zrodla energii (energia stoneczna) oraz inne
paliwa ekologiczne.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
ustala sig:

1) zachowuje si¢ i utrzymuje pracujacy system
energetyczny oparty na zasilaniu ze stacji
110/15 kV

.Zabierzow”;

2) zapewnienia si¢ mozliwo$¢ lokalizacji
nowych stacji transformatorowych SN/nN 1 linii
zasilajacych SN

w obszarach, ktorych przeznaczenie
podstawowe i dopuszczalne okreslono w
rozdziale III niniejszej

uchwaty.

W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) utrzymuje si¢ przebieg istniejacych sieci i
lokalizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych;

2) nowe sieci nalezy prowadzi¢ wylacznie jako
doziemne i uktada¢ w obrebie linii
rozgraniczajacych drog i ulic

(poza pasem drogowym) i na terenach
istniejacego i projektowanego zainwestowania,
pod warunkiem, Ze nie

beda one naruszaé innych ustalen planu oraz
przy zachowaniu warunkéw wynikajacych z
przepiséw

odrgbnych; w uzasadnionych, przypadkach
dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ w prasie
drogowym zgodnie

z przepisami odrebnymi z zakresu drog
publicznych,

3) zapewnia si¢, z zastrzezeniem pkt 4
mozliwos$¢ lokalizacji sieci, obiektow i urzadzen|
infrastruktury

telekomunikacyjnej stanowigcej inwestycje celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, w
tym telefonii

bezprzewodowej, w miejscach
niepowodujgcych naruszenia ustalen planu z
uwzglednieniem wymogow

wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu
wspierania rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych;

w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dopuszcza si¢ tylko
infrastrukture telekomunikacyjna




o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu
tych przepisow; uscislenie lokalizacji urzadzen
nastgpowac

bedzie w fazie projektowania inwestycyjnego;
lokalizacja infrastruktury nie moze powodowaé
naruszenia

przepiséw odrgbnych, zwlaszcza w zakresie
ograniczen wysoko$ci obiektow wynikajacych z
przepisow Prawa

lotniczego, rezerwatu przyrody i uzytkow
ekologicznych, ochrony punktow i ciggdw
widokowych o okres§lonych na rysunku planu.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Od wschodu — teren rolne (4R)
Od potudnia — tereny rolne (4R)
Od zachodu — teren zieleni nieurzadzone;j,
tereny rolne, teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej oraz zabudowy
zagrodowej (10MN)
Od potnocy — teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej oraz zabudowy
zagrodowej, zielen lesna (10MN)

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

INie okresla sig

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

INie okresla si¢

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

INie okresla sig

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Od wschodu — nie dotyczy,
Od potudnia — nie dotyczy,
Od zachodu — do 9 m,
Od pdétnocy — do 9 m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Od wschodu — nie dotyczy

Od potudnia — nie dotyczy

Od zachodu — min. 40%,
Od poétnocy — min 40%,

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Od wschodu — nie dotyczy,

Od potudnia — nie dotyczy,

Od zachodu - 2 miejsca parkingowe lub
garazowe na 1 budynek mieszkalny
jednorodzinny,

Od poétnocy — 2 miejsca parkingowe lub
garazowe na 1 budynek mieszkalny
jednorodzinny

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska Nie dotyczy
i zdrowia ludzi, przyrody i

krajobrazu

wymagania dotyczace Nie dotyczy

zabudowy i zagospodarowania
terenu

potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

10



warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy

kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy

innych terenow lub obiektow

podlegajacych ochronie na podstawie

przepisow odrebnych

warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy

obstugi w zakresie komunikacji

warunki 1 szczegotowe zasady Nie dotyczy

obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy | Vi€ dotyezy
Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach

1) Miejscowy plan zagospodarowania

zagospodarowania przestrzennego

przestrzennego Uchwata Nr XXIII/168/12 Rady Gminy
Zabierzow z dnia 15 czerwca 2012 r. (Dz. Urz.
Woj. Malopolskiego, poz. 3506 z dnia 18 lipca
2012 r.) zmieniona Uchwata Nr XXV/183/12
Rady Gminy Zabierzow z dnia 27 lipca 2012

decyzjach o warunkach Nie dotyczy

zabudowy i zagospodarowania

terenu
Nie dotyczy

decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

4)

5)

6)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
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3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

1) Plan Generalny Lotniska Krakow Balice
zatwierdzony przez Ministra Infrastruktury
dn. 26.11.2018 r., zaktada wykonanie do 2036
r. nastepujacych inwestycji:

- budowe nowej drogi startowe;j,
- powigkszenie plyty postojowe;j,
- budowg terminala cargo,

- rozbudowe terminala pasazerskiego,
- rozbudowe wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego.
2) decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach znak: WOO-
1.420.67.2018.JO, 00.4230.1.2016.JS,
00.420.1.16.2025 z dnia 26.02.2026 r. dla
przedsigwzigcia pod nazwa.: "Budowa nowej
drogi startowej na lotnisku Krakéw-Balice”,
ktérego Inwestorem jest Miedzynarodowy
Port Lotniczy im. Jana Pawta II Krakow —
Balice Sp. z 0.0. (ul. Kpt. Mieczystawa
Medweckiego 1, 32-083 Balice)

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest N -
ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budowe jest N -
zaskarzone tak e

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr AB.IV.1.425.2023 wydana przez Starost¢ Krakowskiego z dnia 28 kwietnia
2023 roku, ktdra stata si¢ ostateczna dnia 31 maja 2023 r.
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Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

BRAK

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
1. poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

BRAK

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

BRAK

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Planowany termin rozpocze¢cia wrzesien 2024
Planowany termin zakonczenia marzec 2027

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 2

Rozmieszczenie budynkoéw

na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Zgodnie z zalagcznikiem nr 3, odleglosc¢
miedzy budynkami nie mniejsza niz 8 m.

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Przy dokonaniu pomiaru powierzchni powykonawczej lokalu stosowane beda zasady
okreslone w normie budowlanej Nr PN-ISO 9836:2022-07, to jest: do powierzchni
uzytkowej lokalu zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w
lokalu, a w szczeg6Inosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, holi, korytarzy, tazienek oraz
innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez
wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania. Pomiaru dokonuje si¢ po wewngtrznej
dhugosci $cian w pomieszczeniach, po potozeniu tynkéw, przy czym powierzchnig
[pomieszczen o wysokosci w swietle od 1,40m do 2,20m zalicza si¢ do powierzchni
uzytkowej budynku w 50%, a jezeli wysokos$¢ jest mniejsza niz 1,40m powierzchnig t¢
omija sig.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, §rodki wiasne,
inne

srodki wlasne

W nastgpujacych instytucjach BRAK
finansowych (wypetnia si¢
w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunekpo—
powierniczy* wicriczy®
Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug 0.45%

ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny7)
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Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkoéw nabywcey

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony jest zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu|
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (,,ustawa”). Bank
prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyplaty|
odrebnie dla kazdego Nabywcy.
Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie Nabywcy informuje
Nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach.
Deweloper ma prawo do dysponowaé srodkami wyptacanymi z otwartego rachunku
powierniczego, wylacznie w celu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, dla ktorego|
prowadzony jest ten rachunek.
Bank wyplaca Deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym|
rachunku powierniczym nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcial
deweloperskiego , w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego
etapu okre$lonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego oraz ceny lokaly
mieszkalnego. Stwierdzenie zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcial
deweloperskiego dokonywane jest przez Bank w trybie kontroli, o ktérej mowa w art. 17
ustawy. Przy czym w przypadku zakonczeni ostatniego etapu przedsi¢wzigcia, Bank
wyplaca Deweloperowi $rodki z rachunku po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen , na ktore
wyrazit zgode Nabywca.
W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej zgodnie z art. 43 ustawy przez
Nabywce, Bank wyplaca Nabywcy przypadajace mu s$rodki pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43 ustawy,
strony przedstawiajg zgode o§wiadczenia woli o sposobie podziatu srodkow pieni¢znych
zgromadzonych przez Nabywceg na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym;
Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym wj
nominalnej wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia, o ktorych mowa wyze;.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzaja Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajace;j

bezpieczenstwo srodkow ING BANK SLASKI
nabywcy
. . Etap Termin %
Harmonogram przedsi¢wzigcia
deweloperskiego lub zadania 1| ETAP I - stan ,,zero” budynku 30.12.2024 25%

inwestycyjnego

Zakup nieruchomo$ci gruntowej,
przygotowanie dokumentacji projektowej,
uzyskanie pozwolenia na budowe,
wykonanie projektu wykonawczego,
organizacja placu budowy, nasypy ziemi,
wykopy fundamentowe, $ciany
fundamentowe, izolacja, podktad betonowy
posadzki.

2| ETAP II — stan surowy otwarty budynku 01.09.2025 25%
Sciany zewnetrzne i wewnetrzne parteru,
pi¢tra, poddasza strop zelbetowy, (bez
stolarki okiennej i $cian dziatowych).
Wykonanie konstrukcji dachu oraz
pokrycia dachowego

3| ETAP III — stan surowy zamknigty 30.12.2025 20%
Montaz stolarki okiennej, wykonanie
$cianek dziatowych, podtynkowych
instalacji elektrycznych wewnetrznych,
wykonanie sieci wodociagowej, przytaczy
wody i kanalizacji

4| ETAP IV — wykonanie elewacji 30.09.2026 20%
zewnetrznej, wykonanie instalacji
sanitarnych wewnetrznych, montaz pomp
ciepta oraz rekuperatorow Wykonanie
tynkow wewnetrznych oraz wylewek.
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ETAP V — prace koncowe, 30.11.2026 10%
zagospodarowanie terenu, murki
zewngtrzne, prace brukarskie, ogrodzenie
terenu, montaz bramy, montaz zabudowy
gipsowo-kartonowej stropu nad P1,
odbiory i sprawdzenia inst. elektrycznych,
sanitarnych wewnetrznych, odbior sieci
kanalizacji oraz wody, wykonanie
zgloszenia do PINB.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Cena moze ulec zmianie jedynie wskutek:

a) zmiany stawki podatku od towaréw i ustug na przedmiot niniejszej umowy, w
wyniku zmiany powszechnie obowigzujacych przepisow prawa i wowczas
Nabywca zobowigzany bedzie do stosownej doplaty (o ile Deweloper tak
postanowi), badz bedzie uprawniony do zwrotu ewentualnej réznicy (badz zaptaty
odpowiednio zmniejszonej czesci Ceny),

b) zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego wynikajacej z pomiaru|
powierzchni uzytkowej po wybudowaniu Budynku w stosunku do powierzchni
okreslonej w niniejszej umowie na podstawie dokumentacji projektowej, przy|
czym w razie wystapienia réznicy miedzy tymi powierzchniami bedzie ona
uwzgledniona w ostatniej ptatnosci na poczet Ceny, przez doliczenie (nadwyzka)
lub odjecie (niedobor) kwoty wynikajacej z pomnozenia réznicy powierzchni
przez ceng za 1 m2 (jeden metr kwadratowy) Lokalu Mieszkalnego okreslona w|
Prospekcie Informacyjnym, a jezeli ostatnia ptatno$¢ na poczet Ceny nastapi
wczesniej niz przeliczenie Ceny, ewentualna nadwyzka zostanie zwrocona
Nabywcy przez Dewelopera w terminie 14 dni od zmiany Ceny nabycia,
natomiast ewentualny niedobor zostanie przez Nabywce zaplacony
Deweloperowi w terminie 14 dni od otrzymania przez Nabywce zawiadomienial
o zmianie Ceny, przy czym Strony postanawiaja, ze w przypadku wprowadzenia
na wniosek Nabywcy zmian lokatorskich, zgodnie z postanowieniami §11
niniejszej umowy, jezeli zmiany te wptyng na powierzchni¢ uzytkowa Lokalu|
Mieszkalnego, réznica powierzchni z nich wynikajaca nie be¢dzie brana pod
uwage przy przeliczeniu Ceny, w przypadku zmiany Ceny, Deweloper
niezwlocznie zawiadomi Nabywce o tym fakcie pisemnie lub w formie

wiadomosci mailowej
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7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu
rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1) Nabywcy przystuguje umowne prawo do odstapienia od niniejszej umowy wi
nastepujacych przypadkach:

a) jezeli pomiedzy dniem zawarcia niniejszej umowy, a dniem zawarcia Umowy

Przeniesienia Wtlasnos$ci, w wyniku zmiany powszechnie obowigzujgcych

przepisOw prawa, stawka podatku od towarow i ustug (VAT) na przedmiot

niniejszej umowy ulegnie podwyzszeniu i Deweloper z tego tytutu zdecyduje sie

na podwyzszenie Ceny (o warto$¢ zmiany tego podatku), wowczas Nabywca

bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy, w ciggu 14 dni od dnia

otrzymania od Dewelopera w formie pisemnej lub w formie wiadomosci

mailowej zawiadomienia o podwyzszeniu Ceny,

b) w wypadku, gdy powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego bedzie roznita

si¢ od powierzchni projektowanej o wigcej niz 2%, Nabywca bedzie uprawniony

do odstgpienia od niniejszej umowy, w terminie 14 dni od daty otrzymania od

Dewelopera w formie pisemnej lub w formie wiadomosci mailowej

zawiadomienia o zmianie powierzchni i o odpowiedniej zmianie Ceny — przy

czym Strony postanawiajg, ze w przypadku wprowadzenia na wniosek Nabywcy

zmian lokatorskich, zgodnie z postanowieniami §11 niniejszej umowy, jezeli

zmiany te wptyna na powierzchni¢ uzytkowa Lokalu Mieszkalnego, roznica

powierzchni z nich wynikajgca nie bedzie brana pod uwagg przy przedmiotowym

prawie odstapienia od niniejszej umowy,

2) Nabywcy, poza przypadkami okreslonymi w niniejszej umowie, przystuguje
rowniez prawo do odstapienia od niniejszej umowy zgodnie z art. 43 Ustawy
Deweloperskiej tj.:

a) jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementdéw, o ktérych mowa|
w art. 35 Ustawy Deweloperskiej;

b) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie deweloperskiej nie sa zgodne Z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego zalacznikach, 7
wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

c) jezeli Deweloper nie dorgczyt  zgodnie zart. 21  Ustawy|
Deweloperskiej lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej Prospektu Informacyjnego
wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w|
Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejsza umoweg deweloperska sa|
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia niniejszej umowy,
e) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejszg umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego,

f) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z niniejszej
umowy deweloperskiej, w terminie wynikajacym z niniejszej umowy,

2) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
[powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust,
1 Ustawy Deweloperskiej,

h) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
Deweloperskie;j,

i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiagzku, o ktorym mowa w|
art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okre§lonym w tym przepisie,

i) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokaly
Mieszkalnego na zasadach okre§lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej
oraz w §9 pkt 11) niniejszej umowy,

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej oraz w §9 pkt 15) niniejsze;j
umowy,

I) jezeli syndyk zazadatl wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe,

3) w przypadkach, o ktorych mowa w pkt 2) lit. a)-e) powyzej, Nabywca ma|
prawo odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziesci)
dni od dnia jej zawarcia,

4) w przypadku, o ktorym mowa w pkt 2) lit. f) powyzej, przed skorzystaniem z|
prawa do odstgpienia od niniejszej umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi
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120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z niniejszej umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest]
uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje woéwczas
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia, o ktorej mowa ponize;j,

5) w przypadku, o ktorym mowa w pkt 2) lit. g) powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej po dokonaniu przez Bank zwrotu
Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej,

6) w przypadku, o ktérym mowa w pkt 2) lit. h) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 60 (sze§¢dziesiat) dni
od dnia jej zawarcia,

7) w przypadku, o ktérym mowa w pkt 2) lit. i) powyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej po uptywie 60 (szes¢dziesiat) dni
od dnia podania do publicznej wiadomo$ci informacji, o ktorych mowa w art. 12
ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,

8) os$wiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy deweloperskie;j
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z dzialu III ksiegi
wieczystej nr KR2K/00063927/0 roszczenia Nabywcy o wybudowanie Budynku
oraz ustanowienie odrgbnej wlasnosci Lokalu Mieszkalnego i1 przeniesienie
wiasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu nal
Nabywce 1 jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi,

9) w przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa|
w art. 43 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej oraz w pkt 2) powyzej, niniejsza umowa
uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych|
z odstapieniem od niniejszej umowy,

10) Deweloperowi przyshiguje prawo do odstgpienia od niniejszej umowy
zgodnie z art. 43 Ustawy Deweloperskie;j tj.:

a) w przypadku niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego W
terminie lub wysokosci okreslonych w niniejszej] umowie, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30
(trzydzieéci) dni od dnia dorg¢czenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez
Nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.
Deweloper w przypadku odstgpienia od umowy w takim przypadku zachowuje
wowczas roszczenie z tytutu odsetek za okres op6znienia,

b) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do Odbioru lub podpisania Umowy
Przeniesienia Wtasno$ci, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze§¢dziesiat) dni, chyba ze niestawienie sig)
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. Deweloper w przypadku
odstapienia od umowy w takim przypadku zachowuje wowczas roszczenie z tytuty
kar umownych za okres opdznienia,

11) Deweloperowi przystuguje rowniez umowne prawo odstapienia od niniejszej
umowy w terminie do 60 dni od dnia niniejszej zawarcia umowy deweloperskiej,
w trybie pisemnego o$wiadczenia przestanego Nabywcy listem poleconym, w|
sytuacji gdy Nabywca nie wplaci pierwszej czesci Ceny, w terminie okre§lonym|
W niniejszej umowie,

12) w przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Dewelopera, zgodnie 7
[postanowieniami niniejszej umowy, Nabywca bgdzie zobowiazany wyrazi¢ zgodg
w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi, na wykreslenie
z dzialu III ksiegi wieczystej nr KR2K/00063927/0 roszczenia Nabywcy o
wybudowanie Budynku oraz ustanowienie odrebnej wilasno$ci Lokaly
Mieszkalnego i przeniesienie whasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do
korzystania z tego lokalu na Nabywce i doreczy¢ Deweloperowi t¢ zgode w|
terminie do 21 (dwadziescia jeden) dni od dnia dor¢czenia Nabywcy o§wiadczenial
o odstgpieniu przez Dewelopera od niniejszej umowy, dla o$wiadczenia o
odstapieniu od niniejszej umowy, Strony zastrzegaja forme¢ pisemng z podpisem
notarialnie poswiadczonym.
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INNE INFORMACJE
a) . Informacja:
b) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej whasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania|
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;
c) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokaly|
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub,
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
d) utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do
e) udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.
f)
2) Informacja:
h) Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski SA , prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek|
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objgte ochrong obowigzkowego systemu
lgwarantowania depozytow na zasadach okreslonych
i) w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow,
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).
i) Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
k) ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski SA
1) w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkdéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,
m) limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach|
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro,
n) podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznos$ci z tytulu srodkdow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
0) wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku|
igwarancji wobec banku lub kasy, wyptata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
p) ING Bank Slaski SA korzysta takze z nastepujacych znakOw towarowych: ............cocc........
)
r) Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
s)
t) Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022
r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 1 1843).
u)
v) Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

W)
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CZESC INDYWIDUALNA
Cena lokalu mieszkalnego zt
albo domu jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokalu mhow
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
zt/ mkw

Cena m2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

NIE POZNIEJ NIZ DO: 30.03.2027

istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w
ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy  rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

mieszkalnego Iub domu

jednorodzinnego

oraz Deweloperskim  Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz | Liczba kondygnacji

2 kondygnacje naziemne + poddasze
nieuzytkowe

Technologia wykonania

Fundamenty — zelbetowe
Konstrukcja budynku:

- konstrukcja tradycyjna — $ciany
konstrukcyjne murowane z pustakow
wzmocnione rdzeniami zelbetowymi,
strop na parterem zelbetowy, w czeSci
wejsciowej monolityczny,

- strop nad pigtrem 1 drewniany.

Stropy:

- strop nad parterem — zelbetowy,

- strop na pi¢trem 1 — drewniany,

Dach:

- Dachéwka cementowa,

- Konstrukcja drewniana dachu

- Okna potaciowe 2 szt doswietlajace
pom. strychu.

Standard prac wykonczeniowych w
czgsci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$é
wspo6lng nieruchomosci

Elewacja:

- Podcienia wejsciowe do lokali panele
elewacyjne kompozytowe zgodnie z
projektem elewacji,

- Pozostate $ciany zewnetrzne budynku:
tynk drobnoziarnisty gramatura 1,5 mm,
styropian EPS70

- Punkty $wietlne na elewacji
zewnetrzne;.

Teren:

- Teren wokot budynkow - ciagg pieszo
jezdny, $mietniki indywidualne

- Teren osiedla ogrodzony - ogrodzenie
panelowe — kolor jasnoszary wys.150cm
- Wejscie na teren osiedla objecte
systemem kontroli dostepu —domofon,

- Dla lokali mieszkalnych
zaprojektowano ogrodki lokatorskie
wydzielone ogrodzeniem panelowym
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wys.150cm do wlasnej aranzacji przez
klienta,

- Pergole zewnetrzne stalowe malowane
proszkowo przed oknami-

- Teren o$wietlony,

- Brama wjazdowa stalowa
automatyczna sterowana pilotem,

- Bramka wejsciowa z klawiaturg
domofonowa.

Drogi i chodniki:

- Chodniki, ciagi piesze, droga
dojazdowa — betonowa kostka

- Miejsca parkingowe — kostka brukowa.
Miejsce gromadzenia odpadéw:

- Smietniki — zewnetrzne indywidualne
dla kazdego z lokali zlokalizowane przy
wejsciu na teren osiedla

Instalacje zwigzane z otoczeniem
budynku:

- instalacja kanalizacji sanitarna —
wpieta do sieci gminnej — PUK, dla
kazdego z lokali indywidualna
przepompownia kanalizacji sanitarne;j,

- instalacja wodociggowa na cele bytowe
— wpigta do sieci gminnej PUK,

- Kanalizacja deszczowa —
odwodnienie terenu grawitacyjne do
zbiornikdéw na deszczowke

- przylacze elektroenergetyczne,

- przylacza teletechniczne
napowietrzne.

Liczba lokali w budynku 2 lokale w budynku

Liczba miejsc garazowych i 4

postojowych

Energia elektryczna, woda, kanalizacja,

Dost dia w budynk .
ostepne media w budynku nternet

Bezposredni dostep do drogi publiczne;j

Dostep do drogi publicznej ulicy Krakowskicj

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal o numerze projektowym A1/A2/B1/B2, segment prawy/lewy, strony $wiata
potnoc/wschod/zachod/potudnie, potozenie w budynku zgodne z zalacznikiem nr 3.

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktoérych
wykonania  zobowigzuje  si¢
deweloper

Zgodnie z Zalacznikiem nr 1 rzut kondygnacji z lokalizacjg lokalu
mieszkalnego
Standard wykonczenia Lokalu Mieszkalnego:
Sciany:
- Sciany konstrukcyjne murowane pustak Wienerberger Porotherm gr.25cm,
'wzmocnione stupami zelbetowymi, monolityczne- wykonczone od wew. tynkiem
gipsowym maszynowym, (tazienki i WC - tynk gipsowy zatarty na ostro), pow.
Scian niemalowana,
- Dziatowe gr.8, z pustakow ceramicznych Wienerberger Porotherm wykonczone
tynkiem gipsowym, maszynowym; ( tazienki i toalety - tynk gipsowy zatarty na
0stro),
- Sciany oddzielajgce mieszkania — murowane gr. 25cm o podwyzszonych
parametrach akustycznych — pustak Wienerberger AKU, wykonczone tynkiem
gipsowym maszynowym; pow. $cian niemalowana,
- Schody wewngtrzne drewniane tymczasowe, zapewniajace komunikacje, schody
docelowe do wykonania przez uzytkownika
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Stropy

- strop nad parterem — zelbetowy

- strop na pigtrem 1 — drewniany, ptyta OSB od gory stropu, izolacja akustyczna i
termiczna w przestrzeni belek , welna mineralna Scm

Dach

- Dachoéwka cementowa,

- Konstrukcja drewniana dachu

- [zolacja termiczna: welna mineralna 20cm;

- Folia paroizolacyjna;

- Okna potaciowe 2 szt doswietlajace pom. strychu

Elewacja:

Podcienia wejsciowe do lokali panele elewacyjne kompozytowe zgodnie z
projektem elewacji

Pozostate Sciany zewngtrzne budynku: tynk silikonowy drobnoziarnisty gramatura
1,5 mm, styropian EPS

Punkty Swietlne na elewacji zewnetrznej po 1 szt na lokal

IDrzwi wej$ciowe:

- Pelne, wizjer i zamek wg. standardu producenta, pod kolor elewacji

- Prog systemowy,

- O$cieznica stalowa, malowana (kolor wg. dokumentacji projektowe;j),

- Skrzydta  pokryte laminatem, gladkie, w kolorze jasnoszarym lub
drewnopodobnym

Sufity:

- Tynk gipsowy maszynowy;

Posadzki:

- Posadzka na gruncie — Parter - Styropian twardy EPS20, grubos¢ 10 cm,

- Posadzka na stropie Pi¢tro 1 styropian EPS20, grubo$¢ Scm

- folia PE,

- Wylewka betonowa z zbrojeniem rozproszonym lub siatka gr Scm,

- Wykonczenie posadzki w zakresie lokatora, przewidziano grubo$¢ 2 cm.

Okna i drzwi:

- Okna PCV, okleinowane, dwukolorowe, biala od wewnatrz, drewnopodobna od
zewnatrz

Wspotczynnik przenikania dla catego okna U<01,1 W/m?K,

IDrzwi wewnetrzne:

- Otwory, przygotowane do montazu oscieznic i drzwi (szpalety nietynkowane).
Kuchnie-instalacje:

1) Instalacje elektryczne:

- 2 podwojne gniazda wtykowe ogolnego stosowania,

- gniazdo wtykowe do zasilania lodowki,

- gniazdo wtykowe do zasilania zmywarki,

- wypust zakonczony puszka do zasilania okapu,

- puszka przytaczeniowa do podiaczenia kuchni (400V),

- wypust o$wietleniowy sufitowy,

- Instalacje bez biatego osprzetu elektrycznego.

2) Instalacja C.O.:

- Ogrzewanie podlogowe — oparte w systemie rozdzielaczowym, rozdzielacze
natynkowe 1 rozdzielacz na kondygnacje.

- pompa ciepta o mocy SkW montowana w pom. technicznym na parterze, oraz z
agregatem zlokalizowanym na zewngtrz budynku

3) Instalacja wentylacji:

- Wykonana w posadzkach oraz stropach rozprowadzenie instalacji wentylacji
wraz z doprowadzeniem kanatami do pom. technicznego do jednostki rekuperatora
wentylacyjnego.

4) Instalacja wod-kan:

- Rozprowadzenie cieptej i zimnej wody do urzadzen w podtodze i na $cianach,

- Podejscia wody i kanalizacji pod przybory wykonywane na §cianie, nie wkuwane,
- Podejscia kanalizacyjne prowadzone w szlichcie i na $cianach,

t azienki i Toalety-instalacje:

1) Instalacje elektryczne:

- gniazdo wtykowe ogdlne przy umywalce,

- gniazdo wtykowe do zasilania pralki,

- gniazdo wtykowe do grzejnika,
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- listwa potaczen wyrdwnawczych,

- wypusty o§wietleniowe — 2szt(Scienny nad umywalka i sufitowy),

- biaty osprzet elektryczny.

2) Instalacja wod-kan.:

- Rozprowadzenie cieplej i zimnej wody w podtodze i na §cianach,

- Podejscia kanalizacyjne prowadzone w wylewce i na $cianach.

3) Instalacja wentylacji:

- Wykonana w posadzkach oraz stropach rozprowadzenie instalacji wentylacji
wraz z doprowadzeniem kanatami do pom. technicznego do jednostki rekuperatora
wentylacyjnego.

Poddasze:
- wykonane do aranzacji oraz wykonczenia przez uzytkownika - bez instalacji
sanitarnych, elektrycznych, tynkéw na $cianach oraz sufitach

Tarasy/przegrody:

-Odprowadzenie wody deszczowej — zbiornik na wody deszczowe
-Os$wietlenie- oprawa sufitowa lub nascienna,

-Ogrodki lokatorskie przy lokalach parterowych wyposazone w gniazdo
elektryczne do podiaczenia kosiarki

Data wydania zaswiadczenia

o samodzielnosci lokalu 28.02.2027
mieszkalnego
Data  ustanowienia  odrebnej BRAK
wilasnosci lokalu mieszkalnego
. . Nie dot

Informacje o lokalu uzytkowym 16 dolyezy
nabywanym  roéwnocze$nie  z
lokalem  mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym
Cena lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej  czgsci  wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej  czgsSci  wiasnoSci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Zalacznik 1 Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Zalacznik 2 Wzo6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Zalacznik 3 Zagospodarowanie terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku, projektem podziatu dziatek oraz
lokalizacjg i powierzchnig cz¢éci wspdlnych oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego
stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).




